Gmina Mikotajki Pomorskie
Spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
10.06.2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebow
geodezyjnych Wilczewo i Mikotajki Pomorskie
w gminie Mikotajki Pomorskie

gtowny projektant planu
drinz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1540

DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.j.
ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski
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Wszczecie procedury planistyczne;

Uchwata Nr 111/14/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28
maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego
fragmenty obrebow geodezyjnych Wilczewo i Mikotajki Pomorskie w
gminie Mikotajki Pomorskie

Uzasadnienie Uchwaly, [cyt.]:

,Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie howego
terenu pod lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o0 mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 150 kW, dla realizacji planowanej inwestycji obejmujgcef
lokalizacje w granicach dziatki ewidencyjnej nr 85, obr. Wilczewo
maksymalnie jednej elektrowni wiatrowej o catkowitej wySOKoSci
elektrowni wiatrowej nie wiekszej niz 225 m i maksymalnej srednicy
wirnika wraz z topatami - 1560 m. Plan uwzglednia¢ bedzie takze
wymagane Sstrefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzane z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych.”



Zasieg planu

Granice opracowania planu miejscowego

Powierzchnia ok. 161,9 ha




Zasieg planu

Granice opracowania planu miejscowego

.~ granica administracyjna gminy Mikotajki Pomorskie
) dziatka ewidencyjna nr 85 objeta wnioskiem o
sporzadzenie planu miejscowego
| Bl istniejace budynki o funkcji mieszkalnej
b w otoczeniu obszaru planowanej inwestycji
=) odlegiosc 700 m od istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkalnej w otoczeniu obszaru wnioskowanego
do sporzadzenia planu miejscowego
orientacyjne linie rozgraniczajace terenu
dla elektrowni wiatrowej

* orientacyjna lokalizacja planowanej elektrowni wiatrowej

I~ "1 maksymalny zasieg rotora wg parametrow planowanej

elektrowni (75 m) wyznaczony od linii rozgraniczajacych
terenu elektrowni wiatrowej

i orientacyjny zasieg strefy ochronnej planowanej
e elektrowni wiatrowej (700 m)

1 proponowane granice opracowania planu miejscowego
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Zasieg planu, gmina pobliska
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Zasieg planu, gmina pobliska

Potencjalny zasieg strefy oddziatywania planowanej elektrowni wiatrowej na
obszarze gminy Prabuty niezbedny do opracowania planu z ustanowieniem
zakazu lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Dotychczas w sgsiednim
samorzadzie, tj. Miescie i Gminie Prabuty, nie przystgpiono do prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory ustanawiatby
przeznaczenie terenow wykluczajgce lokalizacje funkcji mieszkalnej.
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"7 granica administracyjna gminy Mikotajki Pomorskie
D granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego
D dziatka ewidencyjna nr 85, na ktdrej planowana jest lokalizacja elektrowni wiatrowej

E * orientacyjna lokalizacja planowanej elektrowni wiatrowej

[} obszar potozony w odleglosci 775 m od granic dzialki ewidenycjnej nr 85 obr. Wilczewo > { A \ T o8
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Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikofajki Pomorskie

Aktualnie obowiazuje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mikotajki Pomorskie uchwalonym Uchwatg Nr XXXV1/248/2014
Rady Gminy w Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014

Wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego stanowig
tereny uzytkowane rolniczo: grunty orne i uzytki zielone.

W zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujgcej od 24 wrzesnia 2023r. wprowadzone zostaty przepisy
przejsciowe dotyczgce badania zgodnosci sporzgdzanych miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego z dokumentem studium — Art. 67
ust.3 pkt.2a — wytgcza sie z obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mikofajki Pomorskie
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Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

o

% 4

¢ ; . )

B

s

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych
obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej "Zonda", w gminie Mikofajki
Pomorskie (Uchwata Nr 111/9/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia

17 grudnia 2014 r., opublikowany w Dz.U. Woj. Pom. z 3 lutego 2015 r., poz. 805



Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego




FRAGMENTY OBREBOW GEODEZYJNYCH WILCZEWO | MIKOLAJK] POMORSKIE W GMINIE

o | MIESSCOWY PLAN ZMG0SPODARCWANIA PREESTRZENNEGO DLA OBSZARL STANOWIACEGO
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Legenda: R k
=== granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego / granica jednostki przestrzennej ys u n e
—— linia rozgraniczajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania I

oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace teren P anu

[-a—=] nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu:
[ PEW - teren produkcji energii - teren elektrowni wiatrowej
[ PEF - teren produkcji energii - teren elektrowni slonecznej
[ ] RN-terenrolnictwa z zakazem zabudowy
[ WS - teren wod powierzchniowych Srodladowych
[ L-teren lasu
[ ] 2N-teren zieleni naturalnej
[ ] KDL-teren komunikacji drogowe] publiczne] - teren drogi lokalnej
[ ] KR-teren komunikacji drogowej wewnetrznej

—— napowietrzna linia elekiroenergetyczna srednich napie¢ SN 15kV

[———] ogranica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w kidrym wykonanie robot budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca
infrastruktury kolejowe]

[ ] obszar, dla kiorego dopuszcza sig sposob zagospodarowania zwigzany z funkcjonowaniem elementow technicznych elektrowni wiatrowe]
lokalizowane] na terenie oznaczonym w planie symbolem PEW (lopat wirnika obracajacych sie nad powierzchnig ziemi)

fa——=—] granica strefy ochronnej lokalizowane] w planie elektrowni wiatrowe] zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu | zabudowie

f~——=—] granica strefy ochronnej istniejace; elekirowni wiatrowe] (elekirownia zlokalizowana poza granicami planu) zwiazana z ograniczeniami w

’. '. '. zagospodarowaniu i zabudowie
e o o granica administracyjna gminy
D Q M granica obrebu geodezyjnego
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Ustalenia tekstowe

Projekt kwiecien 2026 r. (wersja do konsultacji spotecznych)

Uchwata Nr ...... l...... l........
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebéw geodezyjnych Wilczewo
i Mikotajki Pomorskie w gminie Mikotajki Pomorskie
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Ustalenia tekstowe

§10. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEW:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) lokalizacja elektrowni wiatrowe] stanowigcej instalacje odnawialnego Zzrodta
energii, w ktérych energia elekiryczna jest wytwarzana z energii wiatru,

b) lokalizacja placéw zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektu elektrowni wiatrowe],

c) lokalizacja magazyndw energii,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku
I predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

f) lokalizacja dojs¢ | dojazdow.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sie;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0;
w terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowe;;

dopuszcza sie lokalizacje fundamentu elektrowni wiatrowej bezposrednio przy
granicy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.



Ustalenia tekstowe

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ catkowita elektrowni wiatrowej — nie wiecej niz 225 m;
2) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami — nie wiecej niz 150 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu — 200 m;

4) dla magazynow energii ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ — 8 m;
b) geometrie dachow — dachy dowolne.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: elektrownia wiatrowa czy maszt do pomiaru wiatru

moze stanowic¢ przeszkode lotniczg, ustala sie sposdb oznakowania przeszkodowego oraz
zgtoszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia tekstowe

§11. Karta terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF: 1PEF, 2PEF, 3PEF:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

N —
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e)

lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii,
w postaci paneli fotowoltaicznych,

lokalizacja obiektow budowlanych | urzadzen towarzyszgcych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg 2z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie
Z odnawialnych zrédet energii, w tym magazynow energi,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacja dojs¢ i dojazdow, placéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wiasnych,

lokalizacja zieleni towarzyszgcej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2;
maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wylgcznie pod obiekty panel

fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) - 80% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1.



Ustalenia tekstowe

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokosc¢ obiektow paneli fotowoltaicznych — 6 m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych, w tym
magazynow energii, stacji transformatorowych — 8 m;

3) geometria dachéw — dachy dowolne.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny potoZzone sg w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni
wiatrowe] zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu | zabudowie — zakaz

lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
2) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2PEF i 3PEF przebiega

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia, dla ktorej obowigzuje pas
techniczny — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 5 pkt. 4.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko

l 8 T 8 N serorrcEmons

mgr Wojciech Kieib tel. 501-063-491 platan.wk@gmail.com ul. Sosnowa 9, 80-297 Banino

19 stycznia 2026r.

Opracowanie:

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU
+MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU STANOWIACEGO FRAGMENTY OBREBOW
GEODEZYJNYCH WILCZEWO I MIKOLAJKI POMORSKIE
W GMINIE MIKOLAJKI POMORSKIE”

Egz. nr 1

Autor: mgr Wojciech Kietb
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Uzgodnienia i opiniowanie
styczen 2026r. — marzec 2026r.

Uzyskano uzgodnienia i zaopiniowano projekt planu z wlasciwymi
organami (Art. 17, pkt 6, litera a i b Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Brak koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze
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Konsultacje spoteczne

1. Zbieranie uwag od dnia 4 maja 2026r. do dnia 7 lipca 2026r.; Uwagi

bedg rozpatrywane przez Wojta Gminy Mikofajki Pomorskie (organ
wiasciwy do ich rozpatrzenia).

2. Dwa spotkania otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu

miejscowego dnia 10 czerwca 2026 r. o godzinie 16:00 i 16.30
w Gminnym Centrum Kulturalno Bibliotecznym ul. Szreibera 14, 82-
433 Mikotajki Pomorskie :

 Jedno spotkanie w formie prowadzonej za pomocg srodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢, umozliwiajgcych zabieranie
gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag

* Drugie spotkanie w formie spotkania bezposredniego

3. Dyzur projektanta planu miejscowego, w dniu 10 czerwca 2026 r.

w Gminnym Centrum Kulturalno Bibliotecznym ul. Szreibera 14, 82-
433 Mikotajki Pomorskie od godz. 15.10
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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